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NOME: EDIFICIOS HABITACIONAIS DE ATE
CINCO PAVIMENTOS - DESEMPENHO

Parte 1 — Requisitos gerais
Parte 2 — Requisitos para os sistemas estruturais

Parte 3 — Requisitos para os sistemas de pisos
Internos

Parte 4 — Requisitos para os sistemas de vedacoes
verticais internos e externos

Parte 5 — Requisitos para os sistemas de coberturas
Parte 6 — Requisitos para os sistemas hidrosanitarios

Obs:Nao cobrem Sistemas elétricos de edificacoes
habitacionais — obedecer a NBR5410.




XV COBREAP - NORMAS DE DESEMPENHO - Grandiski

Mudancas de paradigma -1

« NORMAS PRESCRITIVAS: abordagem de
prescricao, em que se define a solucao

* NORMAS DE DESEMPENHO: perspectiva de
desempenho, em que se define o resultado
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- &~ |\ -

EXEMPLOS

@)

« COBERTURA

— Nao se prescreve se deve ser com manta asfaltica, telhado
Ou ceramica, mas sim que garanta a estanqueidade

« SISTEMAS DE VEDACAO INTERNOS E
EXTERNOS

— Nao se prescreve se deve ser com tijolos ceramicos, de
concreto ou “dry-wall”, mas sim que seu desempenho
garanta a isolagao acustica, a tolerancia as
movimentacoes toleraveis da estrutura sem fissurar, etc.
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Mudancas de paradigma - 2

- RESOLUCOES DO CONGRESSO DE
DEFESA DO CONSUMIDOR DE GRAMADO

- DIFERENCIACAO ENTRE PRAZO DE
GARANTIA E VIDA UTIL
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DEFINICOES

PRAZO DE
ARANTIA
| >\

c VDA (TIL—

S

[~

3.29 VIDA UTIL

Periodo de tempo durante o qual o
edificio, ou seus sistemas
mantém o desempenho esperado,
gquando submetidos apenas as
atividades de manutencao pre-
definidas em projeto

3.24 PRAZO DE GARANTIA

Periodo de tempo em que € elevada
a probabilidade de que eventuais
vicios ou defeitos em um sistema,
em estado de novo, venham a se
manifestar, decorrentes de
anomalias que repercutam em
desempenho inferior aquele

previsto.

ESTE GRAFICO, IMPORTANTISSIMO, FOI OMITIDO NO
TEXTO APROVADOQO!!
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IMPORTANTE MUDANCA
« FICAM CRIADOS 3 TIPOS DE PADRAO
CONSTRUTIVO, DESIGNADOS COMO
« M - PADRAO MINIMO

» | — PADRAO INTERMEDIARIO
+ S — PADRAO SUPERIOR

Com diferentes exigéncias para cada padrao,
definido pelo incorporador. Se for omitido,
admite-se padrao M.
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14 — DURABILIDADE E MANUTENABILIDADE

 No Anexo D (de carater informativo) ...

« considerando a definicao técnica de prazo de garantia como o periodo em
que a probabilidade de surgirem defeitos € muito pequena (se a execucao
da obra foi boa e nao foram utilizados elementos e componentes com
defeito de fabricacao),

 instrucoes para o estabelecimento de prazos minimos de garantia por
parte dos incorporadores e construtores. Dentro destes prazos de garantia
suqerldos o) desempenho minimo deve ser assequrado pelos

IllbUlpUldUUlEb e bUIIbUUlUIBb Se IUIBHI obedecidas as diretrizes prev istos
nos Manuais de Uso e Operagao

. IO prazo de garantia da solidez e seguranca das edificacdes ¢ fixado por
ei

« Comentario: atualmente, 5 anos, mas deve passar a 10 anos
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14.2.1 Critério — Vida util

O edificio e seus sistemas devem atender a VUP
estabelecida na Tabela 4

Tabela 4 — Vida util de projeto (VUP)

Sistema VUP minima (anos)
Estrutura =40

Pisos internos =13
Vedacao vertical externa =40
Vedacao vertical interna =20
Cobertura >20
Hidrosanitario =20
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5 INCUMBENCIAS DOS INTERVENIENTES

5.3.2

« Cabe aos construtores e incorporadores elaborar os
Manuais de operacao, uso e manutencao,
atendendo a NBR 14037.

« Manual do proprietario, entregue quando da disponibilizacao da
edificacao para uso
* Manual do Sindico

+ 5.4 USUARIO

« Ao usuario cabe realizar a manutencao , cf.
NBR5674 e cf. Manuais do proprietario e do Sindico.

10
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ANEXO D — Diretrizes para o estabelecimento de

QO P&

prazos de garantia

« D.3.2

« 3.2.1 A contagem dos prazos de garantia
Indicados na Tabela D.1 inicia-se a partir da
expedicao do “Auto de Conclusao’
denominado “Habite-se”

« 3.2.2 Para os niveis de desempenho | e S,
recomenda-se que 0s prazos de garantia
constantes da Tabela D.1 SEJAM
ACRESCIDOS EM 25% OU MAIS, PARA O
NIVEL I, E 50% OU MAIS PARA O NIVEL S

11
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Sistamas, elemeantos,
componenEs 8 Insialagées

Prazos de garamia minimes

1 &N

2 Anos

3 Anns

5 AN
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Grandiski

Fundacoes

Paredes de vedacao

Instalacdes elétricas
Instalacdes hidraulicas

Impermeabilizacao
12
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VER ARQUIVO WORD
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Sistemas, elementos,
componentes e Instalacoes

Prazos de garantla minimos

Grandiski

1 ano 2 anos Janos 5 anos
Esquadrias de madeira Empenamento Esq u ad ri as
Descolamento
Fixagao madeira
Esquadrias de ago Fixagao
Oxidagao
Esquadrias de aluminio e de PVC Partes méveis Borrachas, Perfis de aluminic, .
(inclusive BSCOVAS, fixadores e ESCI uad rias
recolhedores de articulagoes, revestimantos  em ot
palhetas, motores | fechos e roldanas painel de aluminio al uminio
& conjuntos
elétricos de
acionamento)
Fechaduras e Ferragens em geral Funcionamento F ec h a 'd uras
Acabamento
Revestimentos de paredes, pisos Fissuras Estanqueidade Ma aderéncia do .
tetos internos e externos em de fachadas e Revestimento e RE"JES‘“ mentD
argamassal gesso liso/ pisos molhaveis dos pa r'Ed es
componentes de gesso acartonado Componentes do . '
Sistema DISDS em
dalgamassa
Revestimentos de paredes, pisos Revestimentos Estanqueidade )
tetcus”fm azulejo/ ceramica / zalms, gretados,  [de fachan:liﬁs @ Revestimentos
pastilhas esgaste pisos molhaveis | n
R TERRlD Placas ceram.
Revestimentos de paredes, pisos e Revestimentos Estanqueidade .
teto em pedras naturais (marmore, soltos, gretados, de fachadas e Revestlmentﬂ
granito e outros) desgaste pisos molhéveis nedra$
excessivo naturais
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Sistermas, elementos,
componentes e Instalacoes

Prazos de garantla minimos

1ano 2 anos 3 anos

Pisos de madeira — 'tacos, assoalhos Empenameniﬂ,
e decks trincas na

madeira

destacamento
Piso cimeantado, piso acabado em Destacamentos, Estanqueidade
concreto, contrapiso fissuras, desgaste | de pisos molhaveis

eXCassivo

Revestimentos especiais (formica, Aderéncia

plasticos, téxteis, pisos elevados,
materiais compostos de aluminio)

Forros de gesso

Fissuras por
acomodagao dos

elementos
estruturais e de
vedacio
Forros de madeira Empenamento,
trincas na
madeira
destacamento
Pintura / verniz (interna’ externa) Empolamento,
descascamento,
esfarelamento,
alteragao de cor
ou deterioragac de
acabamento
Selantes, componentes de juntas e [Aderéncia
rejuntamentos
Vidros Fixagao

Grandiski

Pisos de madeira

Pisos cimentados

Forros de gesso

Forros de madeira

Pintura

selantes
vidros
15
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ANEXO E — NIVEIS DE DESEMPENHO

Valores acima dos da tabela, em lux
Dependéncia lluminamento lluminamento
natural artificial
M* | S M* I S
Salas, dormit, 60 |90 120 |100 |160 |200
coz, banh, A.S.
Corredores, Nao
Escadarias, exigi | 30 45 |50 75 1100
garagens do
M* Valores minimos obrigatorios, cf. 13.2.1 e 13.3.1
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« PRAZOS DE GARANTIA LEGAIS

Grandiski
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ART. 618 DO NOVO CODIGO CIVIL

(substitui o art. 1245 do CC)

— Nos contratos de empreitada de edificios ou
outras construcoes consideraveis, o0 empreiteiro
de materiais e execucao respondera, durante O
PRAZO IRREDUTIVEL DE cinco anos, pela
solidez e seguranca do trabalho, assim em razao
dos materiais, como do solo.

TEXTO RETIRADO DO FINAL DO ART. 1245, NO NCC:
“excepto quanto a este, se, nao o achando firme, preveniu em
tempo o dono da obra.”
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