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Acdo de pragas urbanas - RJ
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Colapso estrutural Queda demarqwse BA
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Colapso telhado - SP
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Colapso telhado - SP

Apresentacao da Camara de Inspecao Predial do IBAPE/SP - set/2009




Colapso alvenaria de platibanda - MA
\
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Ruina de teto de escola devido a agéo de cupins - SP
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Colapso estrutural de Hotel - BA
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Colapso estrutural varanda - PR

Apresentacao da Camara de Inspecao Predial do IBAPE/SP - set/2009



60%

50%

40%

30%

20%

10%

0% I I I I I I I

2 & L ) o O el
& & & @o@ ¢ & c‘?ﬁb
X > .
N & ¥ & @S‘ @c‘;‘}& @
=4
@63} ﬁz
LS
P

Fonte: Camara de Inspecéo Predial do IBAPE/SP, 2009
Tabela 01: Distribuicio da incidéncia dos acidentes prediais por sistema construtivo
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Falha de
Manutengao e
Uso
66%

Fonte: Camara de Inspecéo Predial do IBAPE/SP, 2009

Gréfico: Distribuicdo da incidéncia dos acidentes prediais por tipo de origem

Estudo sobre acidentes ocorridos em edificacdes com base em dados de conhecimento comum,
publicados pela imprensa.
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INSPECAO PREDIAL
Definicao Norma IBAPE/SP
“Avaliacao combinada ou isolada

das condicOes tecnicas, de uso e
de manutencao da edificacao”



TRABALHO INCIDENCIA DE FALHAS E ANOMALIAS
- Laudos de Inspecéao Predial realizados com critério e
metodologia da Norma do IBAPE/SP nos ultimos 10 anos
- 57 Laudos dos membros associados
- Tabulados os resultados dos laudos na seguinte

classificacao:

tema onstrutivo (estrutura, elétrica, hidraulica, etc)

nformidade (anomalia construtiva, anomalia
funcional ou falha)

idade e padrao

grau de risco



12 elétrica 21%  Inspecao fol so de eletrica
45 geral 79%  Inspecao geral

57 laudos de inspecao

463.200,00 m2 de area inspecionada em edificacOes residenciais



PESQUISA: 5490 - LITORAL
46%0 - NA CAPITAL

LUXO 2%0
ALTO 720
SUPERIOR 49%0
MEDIO 42%



gF— 5 18%0
6 —15 ANOS 49%o
=15 ANOS 33%o

ANOMALIAS CONSTRUTIVAS (AC) = 25%
ANOMALIAS FUNCIONAIS (AF) = 11%
FALHA (F) = 64%
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DE RISCO

CRITICO (©)
REGULAR (R)
a MINIMO (M)

= 38%0

= 62%0




LHAS CONSTATA

CRITICAS (C) = 38%

DLl AD
r‘I:UUI_I'\r‘ \r(} — LU /U

MINIMO (M) = 33%




COMBATE A INCENDIO E SEGURANCA  18,4%

COBERTURA E TELHADO  3,4%

DIVERSOS  5,9%

ESQUADRIAS  7,2%

ESTRUTURA  8,3%

HIDRAULICAE GAS  8,9%

IMPERMEABILIZACAO  13,6%

PRAGA URBANA  0,4%

REVESTIMENTO EM GERAL (com pintura) E VEDACAO™  29,0%
FACHADA  5,0%

27% de deficiéncias registradas nos 57 laudos examinados sao do sistema elétrico e
SPDA




o




\

Adensamento imobiliario X escassez
de terrenos nos centros urbanos X
aumento da demanda de utilizar
InstalacOes mais antigas

Deterioracao precoce das edificacoes e
Insuficiéncia de planos de manutencao
Integrados

3. AUMENTO DE ACIDENTES em
edificacOes envolvendo
deficiencias na Manutencao de
sistemas construtivos

4. Aumento de investimentos patrimoniais
em recuperacao de desempenho de

sistemas construtivos, muitas vezes
nao planejados e de criticidade alta
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OBSERVACOES FINAIS

In Dradial h2ad nfic |
Inspecéo Predial realizada por profissional capaci

administrador e investidor otimizar a vida util dos sistemas construtivos, e priorizar
com base técnica investimentos em reforma e manutencdo, baseados na analise
de criticidade.

Tragédias ocorreram e ocorrem em edificagdes em uso. Verifica-se baixa (ou
nenhuma) qualidade nas atividades de manutencao.

Habitualmente, proprietarios de imoveis, usuarios, sindicos e gestores prediais
negligenciam, ou mesmo ignoram, atividades de manutencédo. Estas negligéncias
traduzem-se em prejuizo e, em alguns casos, em acidentes.

H& meios de se diminuir 0 colapso e a deterioracdo precoce dos sistemas
construtivos pela implementacdo da manutencdo predial, com a sua avaliacao
freqliente atraves de Inspecdes Prediais periddicas.

A manutencéo periodica e planejada, que é de responsabilidade dos proprietarios /
usuarios, sindicos e administradores, além de mais barata que o reparo, evita
outros tipos de percalcos, como responsabilizacao criminal e civil.

Nao basta a industria da construcdo civil investir na qualidade de projetos,
sistemas executivos e tecnologia, se 0s usuarios, proprietarios e gestores nao se
conscientizarem do papel fundamental que exercem sobre a performance de
desempenho das edificacoes.

Apresentacao da Camara de Inspecao Predial do IBAPE/SP - set/2009

n an t‘I, 1NN
T au olliuiLy,



