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Os conceitos e opinides apresentados nesta atividade sao de
responsabilidade exclusiva dos palestrantes.

O Congresso nao se responsabiliza por opinides ou pareceres emitidos
por terceiros, associados ou nao, ou pelo emprego indevido das
Informacodes aqui contidas.

E proibida a reproducdo total ou parcial deste material sem a
aprovacao prévia e por escrito do XV COBREAP.
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1- HISTORICO INSTITUCIONAL

MARLI LANZA KALIL

A INPECAO PREDIAL DEVE
SER OBRIGATORIA?
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1- HISTORICO INSTITUCIONAL

A INPECAO PREDIAL DEVE SER OBRIGATORIA?

Esse foi o tema do trabalho realizado pelo eng®
Tito Livio Ferreira Gomide que ganhou a
mencao honrosa no X COBREAP gue realizou-

se em 1999 - Porto Alegre.

1999 — 2009 - 10 anos de Inspecao Predial
desde entao varias foram as realizacoes:

1o 5
Py
IV CONGHELS RRASHETND B¢ ENGENHARIA D AVALIRCOES § PERICMS



1 - HISTORICO INSTITUCIONAL

* Criacao da Camara de Inspecao Predial;
Na gestao do Sr. Octavio Galvao Neto 2000/2001
1° coordenador da camara — Tito Livio F. Gomide
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1- HISTORICO INSTITUCIONAL

* Flavia Andreata Pujadas

e José Carlos Paulino

e Milton Gomes

e Paulo Grandiski

* Richard Robert Springer

e Rita Cantoni Palini

e Tito Livio Ferreira Gomide
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1 - HISTORICO INSTITUCIONAL

Visa estabelecer critérios técnicos,
normas, condutas profissionais, roteiros
académicos e outra medidas, visando o
desenvolvimento da Inspecao Predial
como atividade profissional rotineira aos
peritos de engenharia.



1- HISTORICO INSTITUCIONAL

Norma de Inspecao Predial
Coordenador - MIGUEL GROSSI
Livro de Inspecao Predial;
Cursos em varios estados
Revisao da Norma;
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1 - HISTORICO INSTITUCIONAL

 Palestras em feiras e exposicoes na
capital e interior;
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1 - HISTORICO INSTITUCIONAL

e Cursos de Pos Graduacao em Avaliacao e
Pericias;

e Livro de Inspecao 22 edicao

INSPECAO
PREDIAL

CHECK-UP PREDIAL:
Guia da boa manutencéao
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1 - HISTORICO INSTITUCIONAL

GESTAO PRESIDENTE COORDENADOR
2000/2001 |OCTAVIO GALVAO NETO  |TITO LIVIO F. GOMIDE
2002/2003 |NELSON NADY NOR FILHO |MIGUEL GROSSI
2004,/2005 |ALCIDES FERRARI NETO MILTON GOMES
2006/2007 |TITI LIVIO F. GOMIDE MILTON GOMES
2008/2009 |OSORIO ACCIOLY GATTO  |MARLI LANZA KALIL
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1 - HISTORICO INSTITUCIONAL

 Estudo continuo e desenvolvimento da
Inspecao;

* Diretrizes basicas para Inspecao de
estadios;

 Norma de Inspecao Predial Nacional.
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CRIACAO DO MANUAL DO PROPRIETARIO
- Elaborado pelo SECOVI

— Sindicato da Habitacao e SINDUSCON
— Sindicato da Construcao.
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CRIACAO DO MANUAL DO PROPRIETARIO

« As construtoras devem entregar aos
proprietarios Manuais de Operacao Uso e

Manutencao conforme a norma da ABNT
NBR-14037.



CRIACAO DO MANUAL DO PROPRIETARIO

« A norma de Inspecao Predial do
IBAPE/SP tem auxilado com o

fornecimento de subsidios para a
elaboracao desses manuais,
principalmente focando a manutencao.



CRIACAO DO MANUAL DO PROPRIETARIO

 Manuails do SECOVI E SINDUSCON
fazem referéncia com relacao aos
documentos relacionados na norma de
Inspecao Predial do IBAPE/SP.



LEGISLACOES

A Inspecao Predial com o seu crescimento
acabou proporcionando em municipios de
varios estados projetos de lel tornando
obrigatdrio a aplicacao da mesma.



LEGISLACOES

e Alguns municipios que ja a adotam:

a) Aracaju — Sergipe: Lel n.° 2765 de 3012/1999

b) Salvador — Bahia: Lel n.° 5.907 de 23/01/2001

c) Santo André — Sao Paulo: Lei n.° 22/2002



LEGISLACOES

d) Porto Alegre — Rio Grande do Sul.
e) Belo Horizonte — Minas Gerais.

f) Sao Paulo — Capital : Projeto de lei n.°
242/01 e 407/01 — Veto ao projeto de Lel —
Contra argumentacao em 2004.



INSPECOES EM CONDOMINIOS

« Administradoras — Shopping Center

As inspecdes se iniciaram em condominios
atraves de um engenheiro civil, ou
arquiteto.



INSPECOES EM CONDOMINIOS

Ao longo do tempo os condominios e
administradoras comecaram a exigir
Inspecoes mais completas ou seja com
equipes geralmente formadas  por
engenheiro civil e engenheiro eletricista.



INSPECOES EM CONDOMINIOS

e Edificacoes de maior porte no caso de
Shopping Center, como também grandes
edificios comerciais exigiam outro tipo de
iInspecao, mais complexa, completando a
equipe com engenheiro mecanico, e
engenheiro de seguranca surgindo a
auditora.



INSPECOES EM CONDOMINIOS

e Através das anomalias e falhas

constatadas e a criticidade apresentada
(critico, regular, minimo) , estabelece-se
as recomendacoes técnicas para as
correcbes devidas, fornecendo tambeéem
subsidios para planos de manutencao
alem de identificar as responsabilidades,
condominio ou empreendedor.



INSPECOES EM ESTADIOS

e Recentemente no final do ano de 2.008.
Iniciou-se estudos utilizando-se a norma
de inspecao predial para gerar diretrizes
basicas a ser utilizada em estadios de
futebol.



REALIZACOES EFETIVAS

« INSPECAO PREDIAL E SUA U

ILIDADE

A vistoria e avaliacao geral das operacoes

proporciona :

e Avaliacao do estado de conservacao dos

prédios e equipamentos.
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REALIZACOES EFETIVAS

ldentifica problemas e propoe sugestoes e
solucoes para a correcao.

Analisa a qualidade da manutencao
empregada.

Analisa operacao e uso.

Analisa 0 desempenho e 0Ss custos
envolvidos.



3- PERSPECTIVAS E ATUAL SITUACAO

TITO LIVIO FERREIRA GOMIDE

TECNICO

LEGALE COMERCIAL

RETROSPECTO
2009 - 2019 . INSTITUCIONAL
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ASPECTOS TECNICOS

SEGURANCA OU QUALIDADE?

TRADICAO OU MANUTENCAO?

ZELADOR OU ENGENHEIRO??
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ASPECTOS INSTITUCIONAIS

]]]]

SO IBAPE?

NORMAS E

HONORARIOS?

TREINAMENTO E
CERTIFICACAQO?
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ASPECTOS LEGAIS E COMERCIAIS

LEl QUE FUNCIONA?

CONFEA OU POLITICOS?

VALORIZACAO OU DECADENCIA?
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NEGLIGENCIA OU FATALIDADE

1999 — IGREJA UNIVERSAL

2009 — IGREJA RENASCER
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Muito Obrigado!
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