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Comunicados

Os conceitos e opinides apresentados nesta atividade sao de
responsabilidade exclusiva do palestrante.

O Congresso nao se responsabiliza por opinides ou pareceres emitidos
por terceiros, associados ou néao, ou pelo emprego indevido das
Informacdes aqui contidas.

E proibida a reproducéo total ou parcial deste material sem a
aprovacao prévia e por escrito do XV COBREAP.
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Principals alteracoes na
NBR 14.653-2

Especificacao de caracteristicas qualitativas dos imoveis
e Micronumerosidade
» Ajustes e tratamentos previos permitidos
» Extrapolacéo de variaveis contempladas no modelo
» Extrapolacéo de variaveis ndo contempladas no modelo
» Utilizacdo do campo de arbitrio
» Graus de fundamentacao
» Graus de precisao
» Especificacao geral do laudo
» Apresentacao do laudo
» Outros pontos importantes
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Especificacao das caracteristicas
gualitativas dos imodveis

Utilizacao de:
e variaveis dicotomicas
e Variaveis proxy

e codigos ajustados

e codigos alocados
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Variaveis qualitativas — norma atual

8.2.1.2.2 Variaveis independentes

(...)

Sempre que possivel, recomenda-se a adocao de variaveis quantitativas. As
diferencas qualitativas das caracteristicas dos imoveis podem ser especificadas
na seguinte ordem de prioridade:

a) por meio de codificagcdo, com o emprego de variaveis dicotdomicas (por
exemplo: aplicacao de condi¢Oes booleanas do tipo “maior do que” ou “menor do
que”, “sim” ou “n&o”);

b) pelo emprego de variaveis proxy (por exemplo: padrao construtivo expresso

pelo custo unitario basico);

c) por meio de codigos alocados (por exemplo: padrao construtivo baixo igual a
1, normal igual a 2 e alto igual a 3).
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Variaveis qualitativas — norma atual

A.6 Codigos alocados

Recomenda-se considerar tantas variaveis dicotomicas quantas forem
necessarias para descrever as diferencas qualitativas, em lugar da utilizacao de
codigos alocados, especialmente quando a quantidade de dados € abundante e
pode-se preservar os graus de liberdade necessarios a modelagem estatistica,

definidos nesta Norma.

A utilizac&o de codigos alocados é tolerada nos seguintes casos, na seguinte
ordem de prioridade:

a) quando seus valores sao extraidos da amostra com a utilizacao de
variaveis dicotomicas;

b) quando s&o utilizados nimeros naturais em ordem crescente das
caracteristicas possiveis, com valor inicial igual a 1, sem a utilizacao de
transformacdes, ou seja, na escala original.

=3y

b

i

5 b
Ay \
[¢ . S

XV CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIACDES F PERICIAS



Variaveis qualitativas — norma atual

9.2.1.2 A utilizacao de codigos alocados no modelo
de regressao implica a obtencao, no maximo, de
grau |l de fundamentacao.
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Variaveis dicotomicas — projeto de revisao

8.2.1.2.2

a) pelo emprego de tantas variaveis dicotomicas
guantas forem necessarias, especialmente
guando a quantidade de dados for abundante, e
puder-se preservar os graus de liberdade
necessarios a modelagem estatistica definidos
nesta Norma (por exemplo: aplicacao de
condicOes booleanas do tipo “maior do que” ou
“menor do gue”, “sim” ou “nao”);
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Variaveis proxy — projeto de revisao

8.2.1.2.2

b) pelo emprego de variaveis proxy [1], por
exemplo:

- Custos unitarios basicos de entidades setoriais, para
expressar padrao construtivo;

. Indice fiscal, indice de desenvolvimento humano, renda
meédia do chefe de domicilio, niveis de renda da
populacao, para expressar localizacao;

- Coeficientes de depreciacao para expressar estado de
conservacao das benfeitorias, como o de Ross-Heidecke;
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Variaveis proxy — projeto de revisao

[1]Observacéao: as variaveis proxy, conforme definidas em
3.74, nado devem ser confundidas com a atribuicao de
codigos alocados, nem obtidas de rela¢cbes ou conceitos
deduzidos da propria amostra.

3.74 variavel proxy: Variavel utilizada para substituir outra
de dificil mensuracao e que se presume guardar com ela
relacao de pertinéncia, obtida por meio de indicadores
previamente publicados.
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Codigos ajustados — projeto de revisao

8.2.1.2.2

C) por meio de codigos ajustados, quando seus
valores sao extraidos da amostra com a utilizacao
dos coeficientes de variaveis dicotomicas que
representem cada uma das caracteristicas. O
modelo intermediario gerador dos codigos
devera constar do laudo de avaliacao (ver A.6);
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Codigos ajustados — projeto de revisao

A.6 Codigos ajustados

Admite-se que os codigos sejam extraidos da
amostra por meio de modelo de regressao com a
utilizacao de variaveis dicotomicas, desde que
haja pelo menos trés dados por caracteristica.
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Codigos ajustados
exemplo de modelo intermediario

Regressores Transf.  t-Observado Significancia (%)
RND MEDIA XY 22,78 0,01
AREA 1/x2 13,41 0,01
VAGAS X 1,13 25,85
ELEVADOR X 4,43 0,01
ESTADO X2 511 0,01
Padrao Baixo X -6,56 0,01
Padrao Normal Baixo X -7,76 0,01
Padrao Normal X -3,85 0,02

Pelo menos 3 dados por caracteristica
Significancia < 30%
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Codigos ajustados
exemplo de critério — coeficientes do modelo
iIntermediario

Padrao baixo -0,53

Padrao normal baixo -0,44

Padrao normal -0,18
Padrao normal alto 0
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Codigos ajustados

exemplo de critério — resultados das
projecoes em relacao ao padrao normal alto

Padrao baixo 0,59
Padrao normal baixo 0,64
Padrao normal 0,83
Padrao normal alto 1,00
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Codigos alocados — projeto de revisao

8.2.1.2.2

d) por meio de codigos alocados construidos de acordo
comA.S.

A.5 Codigos alocados

Os critéerios da construcao da escala de codigos alocados
deverao ser explicitados. A escala sera composta por
numeros naturais consecutivos em ordem crescente,
em funcéo da importancia das caracteristicas possiveis na
formacéao do valor, com valor inicial igual a 1. Nao é
necessario que a amostra contenha dados de mercado
em cada uma das posicdes da escala construida.
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Especificacao de variaveis
Tabela 1 (item nao obrigatorio)

Grau I

Emprego de
variaveis
Especificacéo guantitativas,
de variaveis dicotdbmicas ou
proxy

Grau 1l

Especificacéo de
alguma variavel por
meio de cbdigos
ajustados, desde
gue haja pelo menos
trés dados por
caracteristicae o
nivel de significancia
maximo para a
rejeicao da hipotese
nula de cada
regressor seja de
30% no modelo
intermediario para a
deducéo dos codigos
ajustados

Grau |

Especificacéo
de alguma
variavel por

meio de cddigos
alocados ou
cbdigos
ajustados

17



Micronumerosidade — norma atual
A2.1(.)

a) para evitar a micronumerosidade, o numero minimo de dados
efetivamente utilizados (n) no modelo deve obedecer aos seguintes
critérios, com respeito ao numero de variaveis independentes (k):

n =3 (k+1)

n, 2 5, até duas variaveis dicotébmicas ou trés codigos alocados
para a mesma caracteristica,

n,2 3, para 3 ou mais variaveis dicotdmicas ou quatro ou mais
codigos alocados para a mesma caracteristica

onde n, € o numero de dados de mesma caracteristica, no caso de
utilizacao de variaveis dicotdmicas ou de codigos alocados, ou
numero de valores observados distintos para cada uma das
variaveis quantitativas;
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Micronumerosidade — projeto de revisao

A2.1(..)

a) para evitar a micronumerosidade, o nimero minimo de
dados efetivamente utilizados (n) no modelo deve
obedecer aos seguintes critérios, com respeito ao numero
de variaveis independentes (k):

n> 3 (k+1)

n.=>3

onde n, € o numero de dados de mesma
caracteristica, no caso de utilizac&o de variaveis

dicotbmicas e variaveis qualitativas expressas por
codigos alocados.
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Micronumerosidade — projeto de revisao

Recomenda-se que as caracteristicas especificas
do imdvel avaliando estejam contempladas na
amostra utilizada em numero representativo de

dados de mercado.
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Ajustes e tratamentos prévios
projeto de revisao

9.1.5.2

E permitido ao engenheiro de avaliacdes fazer ajustes
prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo
do grau de fundamentacao, desde que devidamente
justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

a) conversao de valores a prazo em valores a vista, com
taxas de desconto praticadas no mercado na data de
referéncia da avaliacao,
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Ajustes e tratamentos prévios
projeto de revisao

9.1.5.2

b) conversao de valores para a moeda nacional na
data de referéncia da avaliacao;

C) conversao de areas reais de construcao em
areas equivalentes, com a utilizacao de coeficientes de
equivaléncia inferidos no mercado;

d) incorporacéao de luvas ao aluguel, com a
consideracao do prazo remanescente do contrato e taxas
de desconto praticadas no mercado financeiro.
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Ajustes e tratamentos prévios
projeto de revisao

9.1.5.3

E permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos precos
observados, limitado a um unico fator de homogeneizacao,
desde que fundamentado conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo
dos ajustes citados em 9.1.5.2 (exemplo: aplicacédo do fator
de fonte para a transformacao de precos de oferta para as
condicOes de transacao).
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Extrapolacao de variaveis

projeto de revisao
Variaveis contempladas no modelo
(Tabela 1 — item obrigatorio)

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do

imovel avaliando ndo

sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior
b) o valor estimado
néo ultrapasse 20%
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis,

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando nao
sejam superiores a
100%b do limite
5 amostral superior, nem
Extrapolacéo N&o admitida inferiores a metade do
limite amostral inferior
b) o valor estimado né&o
ultrapasse 15%b do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a

. L2 de persie
referida variavel, em .
. simultaneamente, e
modulo !
em modulo
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Extrapolacao de variaveis

projeto de revisao
Variaveis nao contempladas no modelo

9.1.54

Recomenda-se a ndo extrapolacao de variaveis-chave
nao contempladas no modelo, especialmente quando o
campo de arbitrio nao for suficiente para as compensacoes
necessarias na estimativa de valor.

3.68

variaveis-chave: Variaveis que, a priori e tradicionalmente,
sao importantes para a formacao do valor do imovel.
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Extrapolacao de variaveis

projeto de revisao

Variaveis nao contempladas no modelo
exemplo

* Variavel vagas de garagem nao foi contemplada no
modelo

 Amostra possui dados (considerados no modelo)
variando de 1 a 2 vagas

« Recomenda-se nao avaliar apartamento sem vaga
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Utilizacao do campo de arbitrio
norma atual

A.5 Campo de arbitrio

O campo de arbitrio corresponde a semi-amplitude de 15%
em torno da estimativa pontual adotada.

Caso nao seja adotada a estimativa pontual, o engenheiro
de avaliacOes deve justificar sua escolha.
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Utilizacao do campo de arbitrio

projeto de revisao
8.2.15.1

O campo de arbitrio definido em 3.8 da NBR 14.653-1:2001 € o
Intervalo de mais ou menos 15%, em torno da estimativa pontual
adotada na avaliacao.

8.5.1.5.2

O campo de arbitrio pode ser utilizado quando variaveis relevantes
para a avaliacao do imével ndo tenham sido contempladas no
modelo, por escassez de dados de mercado ou porque essas
variaveis nao se apresentaram estatisticamente significantes, desde
gue o intervalo de mais ou menos 15% seja suficiente para
absorver as influéncias nao consideradas.
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Utilizacao do campo de arbitrio
projeto de revisao (cont.)

8.2.1.5.3

O campo de arbitrio nao se confunde com o intervalo de confianca
de 80% calculado para definir o grau de precisao da estimativa.

8.5.1.5.4

Quando utilizadas estimativas intervalares de valor, conforme
definidas em 7.7.1.b da NBR 14.653-1:2001, deverao ser observados
os limites do campo de arbitrio e explicitado o nivel de confianca
associado ao intervalo.
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Utilizacao do campo de arbitrio
exemplo de aplicacao
Variaveis nao contempladas no modelo
Variavel existéncia de piscina

Nao contemplada no modelo

Pode-se atribuir, por exemplo, + 2% sobre a estimativa pontual
dentro do campo de arbitrio

Variavel area de risco de seguranca
Apartamento inserido em area de risco de seguranca

Variavel ndo foi modelada, mas observa-se desvalorizacao da
ordem de 20 a 30%

Nao pode ser utilizado o campo de arbitrio
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Utilizacao do campo de arbitrio
estimativa intervalar
exemplo

Para um apartamento de caracteristicas medias com area de
23 m2:

e Intervalo de confianca (80%): R$ 3.519,99 a R$ 4.392,64

e Campo de arbitrio: R$ 3.340,46 a R$ 4.519,44

« Exemplo de intervalo adotado:

— da estimativa pontual (mediana) até o limite superior do intervalo de
confianca: R$ 3.929,95 a R$ 4.519,44

— probabilidade associada ao intervalo: ~ 45%
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Enquadramento dos laudos de avaliacao
projeto de revisao

Em graus de fundamentacao

— laudo que nao atinge o Grau |

Enguadramento da estimativa de valor em graus
de precisao

Especificacao geral do laudo
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Laudo que nao atinge o Grau | de
fundamentacao
projeto de revisao

9.1.2

Todos os trabalhos elaborados de acordo com as
prescricoes desta Norma serao denominados Laudos de
Avaliacao. O grau de fundamentacéao atingido deve ser
explicitado no corpo do laudo. Nos casos em que o grau
minimo | nao for atingido, devem ser indicados e
justificados os itens das tabelas de especificacao que
nao puderam ser atendidos e os procedimentos
utilizados na identificacéo do valor.
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Enquadramento dos laudos de avaliacao
Fundamentacao — Tabela 1
norma atual

o Grau
ltem Descricao
1 [l I
Caracteristicas .
- ) Podem ser utilizadas
Caracteristicas conferidas por Lo
) . caracteristicas
2 Coleta de dados de mercado conferidas pelo autor profissional .
: fornecidas por
do laudo credenciado pelo .
terceiros
autor do laudo
Projeto:

8.2.1.3.4 Recomenda-se que os dados de mercado tenham suas caracteristicas

verificadas pelo engenheiro de avaliacoes.
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Enquadramento dos laudos de avaliacao

Item

Fundamentacao — Tabela 1
projeto de revisao

Descricao

Caracterizacao do
imovel avaliando

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

Identificacdo dos
dados de mercado
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Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

6 (k+1), onde k € o
namero de variaveis
independentes

Apresentacao de
informacdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto

Grau

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

4 (k+1), onde k € o
namero de variaveis
independentes

Apresentacao de
informacdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem

Adocéao de situacao
paradigma

3 (k+1), onde k € o
namero de variaveis
independentes

Apresentacao de
informacdes relativas
aos dados e variaveis

efetivamente utilizados
no modelo



Enquadramento dos laudos de avaliacao
Fundamentacao — Tabela 1 (cont.)

4 Especificacdo de variaveis

5 Extrapolagéo

XV COBREAP
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Emprego de variaveis
guantitativas, dicotbmicas

ou proxy

N&ao admitida

Especificacdo de alguma
variavel por meio de
codigos ajustados, desde
gue haja pelo menos trés
dados por caracteristica e 0
nivel de significancia
maximo para a rejeicao da
hipétese nula de cada
regressor seja de 30% no
modelo intermediario para a
deducéo dos codigos
ajustados

Admitida para apenas uma
variavel, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores & metade do
limite amostral inferior
b) o valor estimado né&o
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em
madulo

Especificacdo de alguma
variavel por meio de
codigos alocados ou

codigos ajustados

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral inferior
b) o valor estimado nédo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
as referidas variaveis, de
per si e simultaneamente,
e em modulo



Enquadramento dos laudos de avaliacao
Fundamentacao — Tabela 1 (cont.)

Nivel de
significancia a
(somatorio do valor
6 das duas caudas)
maximo para a 10% 20% 30%
rejeicdo da
hipotese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)

Nivel de
significancia

maximo admitido
/ para a rejeicao da
hipotese nula do
modelo através do

teste F de

Snedecor.

1% 5% 10%
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Enquadramento dos laudos de avaliacao
Fundamentacao — Tabela 1
projeto de revisao

Graus 11

Pontos Minimos 18

2,5,6e7no
grau lll e os
Itens obrigatérios demais no
minimo no grau
I
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11

2,5, 6 e 7no minimo
no grau Il e os
demais no minimo no
grau |

Todos, no
minimo no grau
|



Enquadramento dos laudos de avaliacao
precisao — Tabela 5
projeto de revisao

Grau

Descricao

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do
valor central da estimativa

<30% 30%-50% >50%

Nota: Observar de 9.1 a 9.2 desta Norma.
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Enquadramento dos laudos de avaliacao
especificacao geral — Tabela 6
projeto de revisao

Grau de precisao

I I 11
| ' I I

Grau

de
fundamentac&o I I I I
11 1 1 1
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Apresentacao do laudo completo
projeto de revisao

10.1

O laudo de avaliacdo completo deve conter no minimo 0s seguintes itens:
a) identificacao do solicitante;

b) finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante;

c) objetivo da avaliacao;

d) pressupostos, ressalvas e fatores limitantes - Atender ao disposto em 7.2. da NBR
14653-1:2001;

e) identificacdo e caracterizacdo do imovel avaliando — Atender ao disposto em 7.3 da NBR
14653-1:2001, no que couber;

f) diagndstico do mercado - Relatar conforme 7.7.2 da NBR 14653-1:2001;

g) indicacdo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s) - Relatar conforme 8 da NBR
14653-1:2001;

h) especificacdo da avaliacéo - Indicar a especificacao atingida, com relacdo aos graus de
fundamentacéo e precisdo, conforme 9. Quando solicitado pelo contratante, devera ser
apresentado demonstrativo da pontuacao atingida;
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Apresentacao do laudo completo (cont.)

1) planilha dos dados utilizados;

j) no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de
mercado, descri¢cao das variaveis do modelo, com a definicdo do critério de
enquadramento de cada uma das caracteristicas dos elementos amostrais;

k) tratamento dos dados e identificac&o do resultado - Explicitar os calculos
efetuados, o campo de arbitrio, se for o0 caso, e justificativas para o resultado
adotado. No caso de utilizacao do método comparativo direto de dados de mercado,
deve ser apresentado o grafico de precos observados versus valores estimados pelo
modelo, conforme 8.2.1.4.1;

l) resultado da avaliacao e sua data de referéncia;

m) qualificacdo legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is) pela
avaliacao.
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Outros pontos importantes

Nesta Norma, sao utilizadas as formas verbais em
conformidade com as Diretivas ABNT, Parte 2. A forma verbal
“deve” ¢é utilizada para indicar os requisitos a serem
seguidos rigorosamente. A forma verbal “convem que” é
utilizada para indicar que entre varias possibilidades uma é
mais apropriada, sem com ISSO excluir outras, ou que um
certo modo de proceder €& preferivel, mas nao
necessariamente exigivel.
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Outros pontos importantes

3.9 conjuntura do mercado
conjunto de circunstancias, tais como estrutura, conduta
e desempenho, que influem no comportamento do
mercado em determinado periodo

3.22 estrutura do mercado
concentracao dos agentes predominantes no mercado

3.8 conduta do mercado
praticas predominantes adotadas pelos agentes para
Influenciar as transacoes

3.12 desempenho do mercado
evidéncias da evolucao da competicao no mercado,
pela analise do seu comportamento num determinado
periodo de tempo
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Outros pontos importantes

3.45 “outlier”
ponto atipico, identificado como estranho a massa de
dados
3.66 validacao
procedimento destinado a testar o modelo inferido com
dados de mercado conhecidos, porém né&o utilizados para
sua elaboracao
7.3.2 Caracterizacao do terreno
* localizacao: situacao na regiao e na via publica, com
iIndicacao de limites e confrontacoes definidas de
acordo com a posicao do observador, a qual deve
ser obrigatoriamente explicitada;
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Outros pontos importantes

7.3.3 Caracterizacao das edificacOes e benfeitorias

e aspectos construtivos, qualitativos, guantitativos e
tecnologicos, comparados com a documentacéao disponivel.
e aspectos arquitetdnicos, paisagisticos e funcionais,
Inclusive conforto ambiental.

» adequacao da edificacao em relacéo aos usos
recomendaveis para a regiao.

» condicOes de ocupacao.

e patologias aparentes como anomalias, avarias, danos
construtivos e outras, conforme definidas na ABNT NBR
13.752:1996.
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Outros pontos importantes

8.2.4.5 O metodo evolutivo pode também ser empregado
guando se deseja obter o valor de uma das partes que
compdem o imovel (valor do terreno ou de benfeitoria) a partir
do conhecimento do valor total do mesmo, considerada a
equacao do item 8.2.4.1.
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Outros pontos importantes

8.2.1.4.1 Preliminares
(...)

A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) correta identificacdo dos dados de mercado, com endereco completo,
especificacao e quantificacao das principais variaveis levantadas, mesmo
aquelas nao utilizadas no modelo;

b) isencao e identificacao das fontes de informacéao, esta ultima no caso de
avaliacoes judiciais, de forma a permitir a sua conferéncia;

c) numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o grau
de fundamentacao;

d) sua semelhanca com o imovel objeto da avaliacédo, no que diz respeito a sua
situacao, a destinacao, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas;
diferencas relevantes perante o avaliando, devem ser tratadas
adequadamente nos modelos adotados.
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Outros pontos importantes

9.1.5.5.1 No caso de amostras homogéneas, sera adotada a
Tabela 1 com as seguintes particularidades:

a) sera admitido o item 3 e 5 apenas no Grau lll, de forma a
ficar caracterizada a homogeneidade;

b) sera atribuido o Grau Ill para os itens 6 e 7, por ser nulo o
modelo de regressao.
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Outros pontos importantes
8.2.1.4.2 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores é aplicavel para uma amostra
composta por dados de mercado com caracteristicas as mais
proximas possiveis do imovel avaliando.

Os fatores devem ser calculados por metodologia cientifica,
conforme 8.2.1.4.3, justificados do ponto de vista teorico e
pratico, com a incluséo de validacao, quando pertinente.

Devem caracterizar claramente sua validade temporal e
abrangénciaregional e revisados no prazo maximo de
guatro anos ou em prazo inferior, sempre gque for necessario.
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Outros pontos importantes

[Os fatores] Podem ser:

a)

b)

calculados e divulgados, juntamente com 0s estudos que
lhe deram origem, pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas, conceituadas em 3.20, bem como por
universidades ou entidades publicas com registro no
sistema CONFEA/CREA, desde que os estudos sejam de
autoria de profissionais de engenharia ou arquitetura,

deduzidos ou referendados pelo préprio engenheiro de
avaliacdes, com a utilizacao de metodologia cientifica,
conforme 8.2.1.4.3, desde que a metodologia e os calculos
gue lhes deram origem sejam anexados ao Laudo de
Avaliacao.
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Outros pontos importantes

B.2.2 Para a utilizacdo deste tratamento, considera-se como
dado de mercado com atributos semelhantes aqueles em
gue cada um dos fatores de homogeneizacao, calculados
em relacao ao avaliando ou ao paradigma, estejam contidos
entre 0,50 a 2,00.

B.4 Erros de especificacao

Nao podem existir erros de especificacao no tratamento por
fatores, isto €, todas as caracteristicas importantes que
denotem heterogeneidade entre os dados analisados devem
estar incorporadas e nenhuma caracteristica irrelevante
pode estar presente no tratamento.
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Outros pontos importantes

L Grau
Item Descricéo m T I
Caracterizacédo do imovel Completa quanto a todos Completa_q_uanto aos Adocdao de situagéo
1 : . fatores utilizados no :
avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima de dados de
2 . o 12 5 3
mercado, efetivamente utilizados
Apresentacgédo de
Apresentacgédo de Apresentacgédo de informacodes relativas a
3 Identificacdo dos dados de informacdes relativas a informacdes relativas a todas as caracteristicas
mercado todas as caracteristicas dos | todas as caracteristicasdos | dos dados
dados analisadas, com foto | dados analisadas correspondentes aos
fatores utilizados
EXTRAPOLACAO CONFORME ~ - ADMITIDA PARA APENAS .
4 B.5.2 DO ANEXO B Nao admitida UMA VARIAVEL Admitida
Intervalo admissivel de
5 ajuste pa][ao conjunto de 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40a 2,50 *
atores

No caso de utilizacdo de menos de 5 dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 1,25, pois € desejavel
gue, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
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Outros pontos importantes

B.6 Efeito de heterogeneizacao

Para a utilizacdo deste tratamento € recomendavel que seja
evitado o uso de fatores que, aplicados isoladamente em relacao
ao avaliando ou ao paradigma, heterogeneizem os valores
originais. Essa recomendacéo so ¢é valida com a confirmacao do
efeito de heterogeneizacao, apds a aplicacdo conjunta dos
fatores.
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Outros pontos importantes

Anexos Informativos:

Anexo C — Recomendacoes para tratamento de
dados por regressao espacial

Anexo D — Recomendacoes para a utilizacao de
analise envoltoria de dados (envoltoria sob
dupla otica) — EDO/DEA

Anexo E — RecomendacoOes para tratamento de
dados por redes neurais artificiais
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A Consulta Publica Nacional

Texto a disposicao no site da ABNT
www.abnt.org.br
prazo limite: 16 OUT 2009
Votacao aberta a todos os interessados
rejeicao
aprovacao com ressalvas
aprovacao
Reunidao de apreciacao de votos na CE
Envio do texto final para a ABNT para publicacao
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