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Os conceitos e opinides apresentados nesta atividade sao de
responsabilidade exclusiva do palestrante.

O Congresso nao se responsabiliza por opinides ou pareceres emitidos
por terceiros, associados ou nao, ou pelo emprego indevido das
Informacgdes aqui contidas.

E proibida a reproducéo total ou parcial deste material sem a
aprovacao prévia e por escrito do XV COBREAP.
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1 - DESAPROPRIAGCAO
 Direito do Estado que permite a transferéncia
compulsodria, por justa causa, de determinado
direito patrimonial particular ou publico (respeitada
a hierarquia), ao Poder Publico ou de quem
delegadamente cumpra o seu papel, mediante
Indenizacao que ha de ser prévia e justa, efetuado

0 pagamento em dinheiro, com as ressalvas

constitucionais expressas.
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2 — MODALIDADES DE DESAPRO
e DesapropriacOes usuais:
— Utilidade publica
— Necessidade publica
* Desapropriacoes extraordinarias
— A propriedade n&o estad cumprindo a sua funcao social.

» Desapropriacdes confiscatorias

— Uso para cultura ilegal de plantas psicotropicas.
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3 — PROCESSO DESAPROPRIATORIO
ase declaratoria — Projeto/Cadastro/Decreto

— Manifestacdo de vontade do Poder Publico em submeter

determinado bem ao regime de expropriacao.
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* Fase executodria — Negociacao/lmissao de posse

— Adocdo de medidas necessarias a implementacdo da
desapropriacdo, por meio de procedimentos no ambito da via

administrativa/extrajudicial, ou via judicial.
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4 — INDENIZACAO NA DESAPROPRIACAO

« Por se tratar de uma transacdo compulsoria, a
Indenizacao deve enfocar:
— O valor de mercado.
— O valor de reposicao do patrimdnio.

« Metodologias recomendadas:

— Meétodo Antes e Depois.
— Meétodo do Custo de Reedicao.

— Método Comparativo Direto.
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V ASSAGEN

5 XAS DE SERVIDAO DE P
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» Faixas de areas desapropriadas destinadas a construcao
e passagem de dutos, linhas de transmissao, adutoras,

emissarios, entre outros.

« As faixas tém a largura determinada em funcao da
destinacao.
« Os proprietarios podem fazer o uso limitado da area

desapropriada.
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6 — INDENIZACAO NA DESAPROPRIACAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM

« A Indenizacao deve refletir a perda de valor da

propriedade apds a implantacao da faixa de servidao.

 Desafio de estabelecer critérios, ainda gue empiricos,

para avaliacao a partir da faixa atingida na propriedade.
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7 — SERVIDAO DE PASSAGEM DE
OLEODUTO E GASODUTO

 RestricOes impostas nas areas atingidas:
— Fazer construcoes.
— Fazer queimadas.
— Trafegar com veiculos pesados.

— Fazer escavacoOes, usar arado e outros implementos

agricolas em profundidades do solo superior a 60 cm.
— Usar explosivos para remocao de rochas.
— Implantar culturas de medio e grande porte.
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7 — SERVIDAO DE PASSAGEM DE
OLEODUTO E GASODUTO

 Possiveis conseqiéncias da servidao de passagem:
— Perda da privacidade no uso da propriedade.
— Dificuldade de acesso a trechos isolados pela faixa.
— Dificuldade na recomposicao do solo.
— Dificuldade no aproveitamento de remanescentes.

— RestricOes aproveitamento economico
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8 — METODOLOGIA DE AVALIACAO
ADOTADA PELA PETROBRAS

 Desenvolvida desde 1970.

e Permitiu a avaliacdo de aproximadamente 11 mil

quilometros de faixa de dutos.

 Possibilita o calculo em massa das avaliaches,

considerando nos imoveis avaliados.
— uso do solo;
— parametros fisicos;

— aproveitamento economico das culturas agricolas.
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8.1 — AVALIACAO DAS RESTRICOES DO
USO DO SOLO NA FAIXA DE SERVIDAO

 Percentual de Servidao

— Estabelecido por relacGes empiricas a partir das particularidades

dos imoveis.
« A avaliacao do valor das restricbes € definido por:
Valor Restricdo = VU x PS x AREA, onde:

VU = valor unitario de terra nua para o imovel em avaliacao
(R$/m?2)
PS = percentual de servidao (%)

..\AREA = area da faixa serviente (m2)
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8.1.1 — PERCENTUAL DE SERVIDAO —
AREAS RURAIS

o Critérios
— Critério A — Porte da Propriedade.
— Critério B — Percentual de Comprometimento.
— Critério C — Aproveitamento Econdémico.
e Fatores de Ajustamento
— Fator de Relevo.

— Fator de Posicao da Faixa.
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8.1.1 — PERCENTUAL DE SERVIDAO —
AREAS RURAIS

e Critério A — Porte da

Propriedade
1 95
. 90
— Percentual de Servidao (PS,) : o
10 80
15 75
20 70
25 65
35 60
45 55
55 50
65 45
80 40
100 35
» 100 30
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8.1.1 - PERCENTUAL DE SERVIDAO —

AREAS RURAIS

o Criterio C — Aproveitamento Econdmico
— Percentual de Servidao (PS.)
_AVeXPBg  +AVgoXP3gatAV g xP8gy AV XPBgy

PSc=
" AT
Grupo 1 Impossiveis de serem recuperadas
Grupo 2 Possiveis de recuperagdo com grande dificuldade
Grupo 3 Possiveis de recuperacdo com media dificuldade
Grupo 4 Possiveis de recuperacao com facilidade

— AV, a AV, = areas totais da vegetacdo de cada classe

— PS5, a PSg, = percentuais de servidao de cada classe
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8.1.1 — PERCENTUAL DE SERVIDAO —
AREAS RURAIS

 Fator de Relevo (Fg)

Grupo 1 Recomposicéao favoravel 1,00
Grupo 2 Recomposicdo media 1,05
Grupo 3 Recomposicao desfavoravel 1,10

— Fator de Posicao da Faixa (Fp)

Grupo 1 Posicao favoravel 1,00
Grupo 2 Posicdo média 1,05
Grupo 3 Posicao desfavoravel 1,10
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8.1.1 — PERCENTUAL DE SERVIDAO —
AREAS RURAIS

* Na &rea da faixa de servidao
PS = MAX (PS4 |PSg|PSe) x Fr x Fp
sendo:
— MAX = funcéo maximo, determina o maior valor
— PS,, PSg, PS; = Percentuais definidos nos critérios.
— Fg, Fp = Fatores de ajustamento.
* Nas areas com remanescentes nao aproveitaveis

— mesmo critério exposto para a area da faixa de servidao.
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8.1.2 — PERCENTUAL DE SERVIDAO —
AREAS URBANAS

e Glebas Urbanizaveis

— Na area da faixa de servidao = 95%.

— Nas areas remanescentes nao-aproveitaveis = 95%.

e Lotes Urbanos
— Preferencialmente sao realizadas aquisicoes
— Nos casos de servidao, adota-se:
* Na area da faixa de servidao = 95%.
* Na area de remanescente inaproveitavel = 95%.

- Desvalorizagéo do remanescente aproveitavel.
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8.2 — AVALIACAO
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— Custo de reedicao das benfeitorias em outro local,
assim nao se considera o estado de conservacao, a

Idade, vida util.

— Considera o padrao construtivo.

S Y
v
IV CONGHELS RRASHETND B¢ ENGENHARIA D AVALIRCOES § PERICMS



Residéncia — Padrao Rustico
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Residéncia — Padrao Médio
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Residéncia — Padrao Superior

=5 *
. [

5 &

p i, 3

XV COBREAP

s § PERicS




8.3 — AVALIACAO DA COBERTURA
VEGETAL

« Jardins, hortas, culturas agricolas
— Dano direto.

— Lucro cessante.
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8.3 — AVALIACAO DA COBERTURA
VEGETAL

Pasto com mato nativo
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8.3 — AVALIACAO DA COBERTURA
VEGETAL

Plantio comercial de goiaba
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8.3 — AVALIACAO DA COBERTURA
VEGETAL
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8.4 — DIFICULDADES DO PROCESSO

Cadastramento

— Documentacao.
— Registro Fundiario.

Pesquisa imobiliaria

Porte da area atingida em relacao a propriedade

Fatores subjetivos, aspectos pessoal e sentimental do

expropriado

Especulacao imobiliaria
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Abertura de Pista

9 -

A
o

¢

N
5

e

XV COBREAP




Perfilamento
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Soldagem
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Lancamento
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Recomposicao

p s/

XV COBREAP




Recomposicao
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Faixa recomposta
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Faixa recomposta
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Faixa recomposta
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Lancamento da diretriz da faixa
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Identificacao das propriedades

atingidas
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Visualizacao do relevo ao longo da
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diretriz da faixa de dutos
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