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AvaliacOes de empreendimentos imobiliarios

AvaliacOes isoladas de unidades imobiliarias
*Aquisicao
«Construcao

Reforma
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*Subsidiar as analises de viabilidade tecnica
*Definicdo dos valores de garantia hipotecaria ou fiduciaria
*\Verificacao de enquadramento nos limites de programas

eSeguro

Objetivo: Valor de mercado de compra e venda
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Objetos

sImovel pronto nas condicbes em que se encontra
Imovel ou empreendimento a ser construido ou reformado

sImdvel a ser reformado considerado na sua pior condicao
de valor durante a reforma

*Terreno vazio ou como se hipoteticamente vazio estivesse




AvalicOes para Crédito Imobiliario
Historico recente do Crédito Imobiliario Brasileiro:
*Abertura de capital por grandes empresas construtoras
*Banco de terras
sLucratividade minima - TIR
*Expansao do crédito
*Correspondentes bancarios imobiliarios:

Grandes redes de imobiliarias
Construtoras
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Historico recente do Crédito Imobiliario Brasileiro
“continuacao”

*Alongamento de prazos e reducao de encargos de
financiamento

*Atuacao regional X atuacao nacional das construtoras
Aumento da participacao dos bancos privados
*Crise economica mundial

*Fusbes de empresas construtoras




Avalicoes para Crédito Imobiliario
Panorama atual do crédito imobiliario

sParticipacao majoritaria e crescente dos bancos publicos

*Programa Minha Casa Minha Vida
1.000.000 de unidades habitacionais
Maiores niveis de subsidio da historia deste pais

Mercado em forte recuperacao

*Novas tecnologias construtivas
Producao de unidades em escala industrial
Mega empreendimentos: Bairros novos X cidade
novas

sLancamentos em municipios interioranos
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Panorama atual do crédito imobiliério-contin.
eCenario positivo de risco

Fundo garantidor

Financiamento médio 70% do valor dos imdveis

Sistema de amortizacao constante

Mercado e economia ascendentes

Relacao crédito imobiliario / PIB

Garantias de destinacao de recursos
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Alienacéo fiduciaria
Déficit / renda média da populacao / demanda
*Grande dinamismo de mercado




AvalicOes para Crédito Imobiliario

Para acompanhamento do dinamismo de mercado
(precos e prazos)

*Dados de unidades novas ou ha planta

*Utilizacdo de dados do proprio empreendimento avaliando
eDados recentes

Modelos atualizados

*Risco do negdcio

eAtividade monitorada m



AvalicOes para Crédito Imobiliario

Para acompanhamento do dinamismo de
mercado (precos e prazos) - continuacao

*Avaliacao intervalar

sIncorporacao de aspectos da performance de vendas
*Projecéo de cenarios futuros

«Geoprocessamento

Macromodelagem - modelos genericos

Ampliacao das areas de estudos
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Para acompanhamento do dinamismo de
mercado (precos e prazos) - continuacao

Metodologias alternativas ao comparativo por
regressao

Evolutiva
Regressao espacial

DEA e Redes Neurais




AvalicOes para Crédito Imobiliario

Precos superiores aos valores de avaliacao
*Precificacao evolutiva com garantia de TIR
*Tabela de vendas e velocidade de vendas
eIncorporacao de projecoes de variacao do INCC

*Subsidios, alongamento dos prazos de financiamento e
reducao de encargos

*Apelo de marketing e bonificacoes

Diminui¢cao dos niveis de contrapartidas exigidos, |

“CAIY
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Precos inferiores aos valores de avaliacao

Enquadramento em linhas de crédito subsidiadas
Utilizacao de recursos da conta vinculada FGTS
Diminuicao da margem de lucratividade

Cobrancas marginais a titulo de poupanca
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AvaliacOes de Unidades isoladas

*Grande volume de avaliacoes

Demandando Procedimentos rapidos e baratos
sUtilizacao de Laudos simplificados
*Racionalizacao de processo

Macromodelos ou modelos genéricos




